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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Tollare Strand i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Tollare 1:454 och Tollare 1:455 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 115 8689
Parkeringar och

garageplatser 88

Foreningens fastigheter fardigstalldes 2020 och vardedr ar 2020.
Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning

Bostadsrattsforeningen ingdr i en gemensamhetsanlaggning avseende garageplatser tillsammans med
Brf Tollare Hamnplan. Féreningens andel ar 56,8 %.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % fré&n 1 januari 2021, och med 2 % fr&n 1 januari 2022.

Genomfort planerat underhall under rikenskapsaret
D4 fastigheten ar nybyggd har inget planerat underhdll genomforts under ret.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2022 Garage Utbyggnad av laddstolpar i garaget.

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

D4 fastigheten fardigstalldes 2020 har inget tidigare underhdll genomforts.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Tollare Strand i Nacka

Ovriga visentliga hindelser

Under 3ret tilltrdde den forsta styrelsen som enbart bestod av representanter for de boende. Arbetet fér styrelsen har
darmed prdglats av att uppratta kontaktytor med HSB Férvaltning och ta fram processer for att hantera medlemmarnas
frégor. Arbetet har bland annat varit att jobba med férvaltningsplan, snéréjningsplan, tradgdrd med mera.

Styrelsen har jobbat mycket med att fa till bra kommunikation med vdra medlemmar. Var externa webbplats har uppdaterats
med aktuell information for att vra medlemmar l&tt ska kunna ta del av vasentlig information kring vart boende.

Nya fastslagna trivselregler har publicerats. For att underlatta hantering av alla frdgor som kommer frdn medlemmarna

s& har ett nytt drendehanteringssystem inforts.

V&r gastlagenhet har mdblerats och baserat pd nyttjandegrad om 2-3 dagar per vecka, inbland mer, s& &r det en
uppskattat majlighet att f& hyra den. Relax/bastu ar ocksa flitigt utnyttjad. Pa véra takterrasser har mobler képs in sd
att dessa kan nyttjas av medlemmarna. Soprum och dtervinningsrum har iordningsstalits med tydlig skyltning.

Styrelsen har skickat in en skrivelse till kommunen om de piltrdd som planterats léngs kajen, med 6nskemal om att dessa
skall bytas ut mot en mer passande tradsort.

Styrelsen har lamnat in ett yttrande angdende nedgravning av kraftledningen infor samradet, dar vi patalar risken for

att bara delvis gréva ner kraftledningen sdsom féreslagits skulle omintetgora den ursprugnliga planen att helt grava ner
kraftledningen. Forslaget frdn kommunen &r att gréva ned kraftledningen vid tunnelnedfarten Tollare, och att den kommer
i dagen vid vart hus.

Styrelsen har forhandlat med M-bil (Volvo Mobility) angdende att aterfd den outnyttjade platsen s& att vi kan nyttja denna
for gastparkering. Avtalet med M-bil har vi arvt frdn byggherren, da det var ett krav erbjuda bilpool f6r att behdva bygga
en garageplats per lagenhet. M-bil har inte varit villiga att omférhandla, avtalet I6per ut 2023, varefter styrelsen kommer
ta stallning till hur platserna skall disponeras.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2021-05-24 . Stémman genomfordes digitalt via Easy Meet och med postrostning.
Vid stamman deltog 26 rostberdttigade medlemmar och fem postroster.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-05-24 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Petrus Jansson Ordférande
Camilla Brannfors Ledamot
Johan Eklund Ledamot
Nils Anim-Addo Ledamot
René Lintunen Ledamot
Ulrika Gustavsson Ledamot
Henrik Wahren Ledamot
Malin Borgstrom Suppleant
Krister Norlin Suppleant

Under perioden fran stémman 2021-05-24-2021-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Peter Lofgren Ordférande
IreneTernestedt Ledamot
Johan Eklund Ledamot
Nils Anim-Addo Ledamot
Zahra Behsaz Ledamot
Fredrik Neuman Ledamot
Helene Qvisth Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Nils Anim-Addo, Irene Ternestedt och Helene Quvisth.
Fredrik Neuman kommer att avgd d& han flyttar frdn féreningen.

Styrelsen har under 8ret héllit 9 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Tollare Strand i Nacka

Firmatecknare

Firmatecknare fram till ordinarie féreningsstamma 2021-05-24 var Petrus Jansson, Camilla Brannfors,
Johan Eklund och Nils Anim-Addo. Teckning sker tvd i férening

Firmatecknare efter ordinarie foreningsstamma 2021-05-24 har varit Peter Lofgren, Nils Anim-Addo, Zahra Behsaz,
Johan Eklund, Fredrik Neuman och Irene Ternestedt. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Niclas Tegidius Foreningsvald ordinarie

Robert Helenius Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malin Borgstréom (sammankallande) och Helen Qvisth.

Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes ej dd fastigheten &r nybyggd.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstédlla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i
gott skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vé&r forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett s stort miljioméassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 191 (113) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under &ret har 43 (24) Gverlatelser
skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar
vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021
Sparande, kr/kvm 249
Skuldsattning, kr/kvm 12 048
Rantekanslighet, % 19%
Energikostnad, kr/kvm 138
Driftskostnad, kr/kvm* 382
Arsavgifter, kr/kvm 623
Totala intakter, kr/kvm* 796
*Nyckeltalet berdknas frdn 2020 pé ett annat underiag &n i tidigare rsredovisningar, se forkiaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021
Nettoomsattning i tkr 7 427
Resultat efter finansiella poster i tkr -2 989
Soliditet % 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P4 1dng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behtver gora, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamf6ras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekadnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsforeningen behdver hdja avgiften med om rantan pé l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intékter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.
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Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande d_lfiften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort. Aven extraordinara poster av engéngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 7 426 546
Rorelsekostnader = 9 362 668
Finansiella poster = 1 053 186
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -2 989 308
Hvreskompensation Garaae - 372 600
Planerat underhll + 0
Avskrivningar och utrangeringar  + 5 530 678
Arets sparande 2168 770
Arets sparande per kvm total yta 249

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 537 940 000 0 467 000 748 962 -4 375 624
Reservering till fond 2021 409 000 -409 000
Tanspréktagande av fond 2021 0
Balanserad i ny rakning -4 375624 4375 624
Arets resultat -2 989 308
Belopp vid drets slut 537 940 000 0 876 000 -4 035 662 -2 989 308
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 626 662
Arets resultat -2 989 308
Reservering till underhallsfond -409 000
Iansprdktagande av underhallsfond 0
Summa till stémmans forfogande -7 024 970
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -7 024 970

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 426 546 5956 427
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 603 628 -2 598 311
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 017 -251 648
Personalkostnader och arvoden Not 4 -106 345 -105 753
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5 530 678 -5 511811
Summa roérelsekostnader -9 362 668 -8 467 523
Rorelseresultat -1936 122 -2511 096
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 609 28 560
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 063 795 -1 893 089
Summa finansiella poster -1 053 186 -1 864 529
Arets resultat -2 989 308 -4 375 624
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 635911 378 641 423 189
Inventarier och maskiner Not 8 103 942 0
P3gdende nyanldggningar Not 9 40 410 0

636 055 730 641 423 189
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 636 056 230 641 423 689
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 190 60 000
Avrakningskonto HSB Stockholm 832 016 861 341
Placeringskonto HSB Stockholm 502 446 501 944
Ovriga fordringar Not 11 465 349 1 553 352
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 522 817 440 604
2 336 819 3417 242
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 3 600 000
Summa omsattningstillgédngar 5336 819 7 017 242
Summa tillgdngar 641393049 648 440931
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 537 940 000 537 940 000
Yttre underhdlisfond 876 000 467 000

538 816 000 538 407 000
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 035 662 748 962
Rrets resultat -2 989 308 -4 375 624
-7 024 970 -3 626 662
Summa eget kapital 531 791 030 534 780 338
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 104 431 000 71 349 266
Ovriga 18ngfristiga skulder Not 15 2 980 800 3 353 400
107 411 800 74 702 666
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 371 600 36 324 934
Leverantorsskulder 167 571 185 555
Skatteskulder 533 969 1 353 360
Ovriga skulder Not 17 59 714 72 695
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 057 366 1 021 383
2190 219 38 957 927
Summa skulder 109 602 019 113 660 593
Summa eget kapital och skulder 641393 049 648 440931
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift for de forsta 15 dren efter vardedret som &r 2018.
For féreningens andel av gemensamt garage betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Boende Jackie Fem AB och Boende Jackie Sex AB av Odyssen Theta Forvaltnings AB
som dgde fastigheterna Nacka Tollare 1:454 och Nacka Tollare 1:455 for 149 094 000 kr. I slutet av 2014 tog FAR
policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Férvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 148 994 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om f6reningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 5408 856 4 682 781
Individuell métning el 327 257 233 101
Individuell matning vatten 182 634 83 797
Hyror 914 428 465 247
Ovriga intakter 593 371 491 570
Bruttoomsattning 7 426 546 5956 496
Avgifts- och hyresbortfall 0 -69
7 426 546 5956 427
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 761 006 578 795
Reparationer 310 367 119 184
El 649 249 397 198
Uppvarmning 823911 716 919
Vatten 235 956 171 425
Sophamtning 253 874 193 548
Fastighetsférsakring 87 237 82 123
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 62 463 0
Forvaltningsarvoden 245 096 192 917
Ovriga driftkostnader 174 470 146 202
3 603 628 2598 311
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 17 755 10 704
Forbrukningsinventarier och varuinkép 53 435 133 228
Administrationskostnader 15176 84 716
Extern revision 15 000 15 000
Medlemsavgifter 20 650 8 000
122 017 251 648
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 71 400 70 950
Revisionsarvode 4760 4760
Ovriga arvoden 4 760 4 760
Sociala avgifter 25 425 25 283
106 345 105 753
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 911 5716
Rénteintakter HSB placeringskonto 502 1205
Ranteintakter HSB bunden placering 9 095 2625
Ovriga ranteintakter 101 19014
10 609 28 560
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 063 495 681 093
Ovriga rantekostnader 300 1211 996
1063 795 1 893 089
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvadrde byggnader 399 935 000 0

Anskaffningsvdrde mark 247 000 000 247 000 000

Arets investeringar 0 399935000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 646 935 000 646 935 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -5511 811 0

Arets avskrivningar -5511 811 -5511 811

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -11 023 622 -5511 811

Utgdende bokfért varde 635911 378 641423 189

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 172 000 000 125 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 997 000 0

Taxeringsvarde mark - bostader 65 200 000 65 200 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvirde 248 197 000 190 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviarden

Arets investeringar 122 809 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 809 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -18 867 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 867 0

Bokfort varde 103 942 0
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 0 225 664 272

Krets investeringar 40 410 174 270 728

Omklassificering till byggnad 0 -399 935 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 410 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 26 579 3211

HSB Bostad eventuell fastighetsskatt tax 2020 576 000

HSB Bostad eventuell fastighetsskatt tax 2021 424 000 760 800

Ovriga fordringar 14 770 213 341

465 349 1553 352
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 330 247 262 257
Upplupna intdkter 192 570 178 347
522 817 440 604
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 3 000 000 3 600 000
3 000 000 3 600 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 30996186 0,57%  2024-05-15 33453 334 0
SBAB 30996275 1,08%  2023-05-09 35953 333 0
SBAB 30996283 1,13%  2025-05-09 35395933 371 600
104 802 600 371 600
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 102 944 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 104 431 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 107 860 000 107 860 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 3-10 2 980 800 3 353 400
2980 800 3353400
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 371 600 36 324 934
371 600 36 324934
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 36 629 17 280
Ovriga kortfristiga skulder 23 085 55 415
59 714 72 695
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 567 227 720 145
Ovriga upplupna kostnader 490 139 301 238
1 057 366 1021 383

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 19 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Peter Lofgren Irene Ternestedt Johan Eklund

Nils Anim-Addo Fredrik Neuman Zahra Behsaz

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Niclas Tigidius Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tollare Strand i Nacka, org.nr. 769630-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tollare
Strand i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tollare Strand i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Niclas Tegidius
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Tollare Strand i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER LOFGREN Do

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 08:23:12

ZAHRA BEHSAZ D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 13:08:03

IRENE TERNESTEDT e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 13:13:37

JOAKIM HALL P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-24 kl. 10:33:11

NILS ANIM-ADDO i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 16:36:04

FREDRIK NEUMAN i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kI. 11:10:57

JOHAN EKLUND Fip

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 06:53:56

NICLAS TEGIDIUS i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 15:11:47

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Tollare Strand i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL " X

BankID

NICLAS TEGIDIUS P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kI. 15:33:10

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-24 ki. 10:34:12
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