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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tollare Strand i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2022-01-01 - 2022-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Tollare 1:454 och Tollare 1:455 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 115 8689
Parkeringar och

garageplatser 88

Féreningens fastigheter fardigstélldes 2020 och vardedr &r 2020.
Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hidndelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter

Z\rsavgifterna hojdes med 2 % fr&n 2022-01-01.
Frén 2023-01-01 hojdes drsavgifterna med 8 %.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsdret
Under dret har OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) genomforts.

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2023 Garage Utbyggnad av laddstolpar i garaget.

Tidigare genomfort underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2022 Ventilation OVK, Obligatorisk ventilationskontroll

Ovriga vasentliga hindelser

Under dret kunde vi antligen genomféra invigningsfesten som tidigare skjutits upp pd grund av pandemin.
Med hjalp av engagerade boende kunde vi ha ett gérdsmingel p& en av vara innegérdar dar det bjods p&d mat.
Invigningen var valbesokt och uppskattad.

V&r férening har ocks8 haft 2-8rsbesikting, vilket krévt stort engagemang av styrelsen. Aven vara

medlemmar har det naturligtvis paverkat d& det behévts tillgdng till Iagenheterna for att kunna genomféra
besikting, och i forekommande fall &tgarder.

P& det stora hela &r vart hus och lagenheter bra, vid en besiktning hittas alltid saker att &tgarda. N&gra av dessa
saker 3terstdr in pd 2023. Det galler framst gemensamma utrymmen. Styrelsen arbetar vidare med att bevaka
sd att dessa atgarder blir utférda.

Vi har tillsammans med var systerforening Brf Tollare Hamnplan upphandlat projekt for ytterligare laddstolpar
i vart gemensamma garage. Ett projekt som kommer slutféras under véren 2023. D3 har vi sammanlagt 70
garageplatser med laddmajligheter (varav lite mera &n halften tillhor var forening),
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Tollare Strand i Nacka

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-11. Vid stamman deltog 35 rostberattigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stémman 2022-05-11 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Peter Lofgren Ordférande
IreneTernestedt Ledamot
Johan Eklund Ledamot
Nils Anim-Addo Ledamot
Zahra Behsaz Ledamot
Fredrik Neuman Ledamot
Helene Qvisth Suppleant

Under perioden fr&n stdmman 2022-05-11 till 2022-12-31 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Peter Lofgren Ordférande

Johan Eklund Ledamot

Helén Qvisth Ledamot Avgick i november 2022.
Micke Narlund Ledamot

Nils Anim-Addo Ledamot

Zahra Behsaz Ledamot

Kerstin Thufvesson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Peter L6fgren, Zahra Behsaz, Johan Ekelund
och Micke Naslund. Helen Qvisth avgick i november 2022.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i forening av Peter Léfgren och Zahra behsaz.

Revisorer

Niclas Tegidius Foreningsvald ordinarie

Robert Helenius Féreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Helen Qvisth och Malin Borgstrom.

Underhadllsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2022-05-09.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 185 (191) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2022 (2021). Under &ret har 18 (43) Gverldtelser
skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse fér dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for Iasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste tva dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021
Sparande, kr/kvm 240 249
Skuldséttning, kr/kvm 12 006 12 048
Rantekanslighet, % 19% 19%
Energikostnad, kr/kvm 154 138
Driftskostnad, kr/kvm* 405 382
Arsavgifter, kr/kvm 635 623
Totala intakter, kr/kvm* 801 796
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2022 2021
Nettoomsattning i tkr 7 362 7 054
Resultat efter finansiella poster i tkr -3135 -2 989
Soliditet % 83% 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi beh6ver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ldngre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intékter. Mdnga bostadsréattsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av eng&ngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 7 734 832
Rorelsekostnader = 9913 382
Finansiella poster = 956 481
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -3 135030
Hvreskompensation Garaae = 372 600

Planerat underhall 61213
Avskrivningar och utrangeringar  + 5 536 373
Arets sparande 2 089 956

+

Arets sparande per kvm total yta 240

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 537 940 000 0 876 000 -4 035 662 -2 989 308
Reservering till fond 2022 444 000 -444 000
Ianspréktagande av fond 2022 -61 213 61 213
Balanserad i ny rékning -2 989 308 2989 308
Upplételse ldgenheter 0 0
Arets resultat -3 135 030
Belopp vid 8rets slut 537 940 000 0 1258787 -7 407 757 -3 135030
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -7 024 970
Arets resultat -3 135 030
Reservering till underhalisfond -444 000
Tanspraktagande av underhdlisfond 61213
Summa till stdmmans férfogande -10 542 787

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -10 542 787

Ytterligare upplysningar betraéffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 7 362 232 7 053 946
Ovriga rorelseintakter Not 2 372 600 372 600
Summa rorelseintakter 7 734 832 7 426 546
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -4 120 522 -3 604 028
Ovriga externa kostnader Not 4 -87 366 -122 017
Planerat underhdll -61 213 400
Personalkostnader och arvoden Not 5 -107 909 -106 345
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5 536 373 -5 530 678
Summa rorelsekostnader -9913 382 -9 362 668
Rorelseresultat -2 178 549 -1936 122
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 21 019 10 609
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -977 500 -1 063 795
Summa finansiella poster -956 481 -1 053 186
Arets resultat -3 135 030 -2 989 308
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 630 399 567 635911 378
Inventarier och maskiner Not 9 79 380 103 942
P3gdende nyanldggningar Not 10 86 472 40 410

630 565 420 636 055 730
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 630 565 920 636 056 230
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 23 885 14 190
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 744 530 832 016
Placeringskonto HSB Stockholm 504 183 502 446
Ovriga fordringar Not 12 31991 465 349
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 614 789 522 817
3919 378 2 336 819
Kortfristiga placeringar Not 14 3 000 000 3 000 000
Summa omsattningstillgdngar 6919 378 5336 819
Summa tillgdngar 637 485 297 641 393 049
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2022-12-31 2021-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 537 940 000 537 940 000

Yttre underhdlisfond 1 258 787 876 000
539 198 787 538 816 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -7 407 757 -4 035 662

Rrets resultat -3 135 030 -2 989 308
-10 542 787 -7 024 970

Summa eget kapital 528 656 000 531 791 030

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 68 106 067 104 431 000

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 16 2 608 200 2 980 800

70 714 267 107 411 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 36 324 933 371 600

Leverantorsskulder 352 451 167 571

Skatteskulder 192 619 533 969

Ovriga skulder Not 18 33 577 59 714

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1211 451 1 057 366

38 115 031 2 190 219
Summa skulder 108 829 298 109 602 019
Summa eget kapital och skulder 637 485 297 641 393 049
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -3 135030 -2 989 308
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 5536 373 5530 678
Hyreskompensation Garage -372 600 -372 600
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 028 743 2 168 770
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 331 691 1 051 600
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -28 522 -814 374
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2331912 2 405 996
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -46 062 -40 410
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -122 809
Kassaflode fran investeringsverksamhet -46 062 -163 219
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -371 600 -2 871 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -371 600 -2 871 600
Arets kassaflode 1914 250 -628 823
Likvida medel vid 3rets borjan 4 334 462 4 963 285
Likvida medel vid 3rets slut 6 248 712 4 334 462

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift for de forsta 15 dren efter vardedret som &r 2018.
For féreningens andel av gemensamt garage betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Boende Jackie Fem AB och Boende Jackie Sex AB av Odyssen Theta Forvaltnings AB
som dgde fastigheterna Nacka Tollare 1:454 och Nacka Tollare 1:455 for 149 094 000 kr. I slutet av 2014 tog FAR
policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvérv av fastighet via bolag. Férvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 148 994 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 5515755 5408 856
Individuell métning el 577 192 327 257
Individuell matning vatten 211 882 182 634
Hyror 950 868 914 428
Ovriga intakter 106 535 220 771
Bruttoomsattning 7 362 232 7 053 946
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Hyreskompensation garage 372 600 372 600
372 600 372 600
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 764 355 761 006
Lopande underhll 460 076 310 767
El 1029 223 649 249
Uppvarmning 839 857 823 911
Vatten 256 885 235 956
Sophamtning 246 276 253 874
Fastighetsférsakring 84 546 87 237
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 46 945 62 463
Férvaltningsarvoden 305 102 245 096
Ovriga driftkostnader 87 256 174 470
4120 522 3604 028
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5514 17 755
Forbrukningsinventarier och varuinkop 5949 53435
Administrationskostnader 39 253 15176
Extern revision 16 000 15 000
Medlemsavgifter 20 650 20 650
87 366 122 017
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 72 450 71 400
Revisionsarvode 4 830 4760
Ovriga arvoden 4 830 4760
Sociala avgifter 25 799 25 425
107 909 106 345
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 840 911
Rénteintékter HSB placeringskonto 1737 502
Rénteintékter HSB bunden placering 18 225 9 095
Ovriga rénteintékter 218 101
21 019 10 609
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 977 380 1 063 495
Ovriga réntekostnader 120 300
977 500 1063 795

Transaktion 09222115557490851535

Signerat PL, HQ, MN, NA, ZB, JE, KT, NT, JH



HSB Bostadsrattsforening Tollare Strand i Nacka 13 (15)
769630-5809

2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 399 935 000 399 935 000
Anskaffningsvdrde mark 247 000 000 247 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 646 935000 646 935 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 023 622 -5511 811
Arets avskrivningar -5511 811 -5511 811
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -16 535433 -11023 622
Utgdende bokfort varde 630 399 567 635911 378
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 243 000 000 172 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 265 000 10 997 000
Taxeringsvarde mark - bostader 85 600 000 65 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 336 865 000 248 197 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 122 809 0
Arets investeringar 0 122 809
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 809 122 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 867 0
Arets avskrivningar -24 562 -18 867
Utgdende ackumulerade avskrivningar -43 429 -18 867
Bokfort varde 79 380 103 942
Not 10 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 40 410 0
Krets investeringar 46 062 40 410
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 86 472 40 410
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 780 26 579
Ovriga fordringar 5211 438 770
31991 465 349
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 273223 330 247
Upplupna intakter 341 566 192 570
614 789 522 817
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2022 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Tollare S;rggg?jol\-lsaglsg 14 (15)
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 30996186 0,57%  2024-05-15 33453 334 0
SBAB 30996275 1,08%  2023-05-09 35953 333 0
SBAB 30996283 1,13%  2025-05-09 35 024 333 371 600
104 431 000 371 600
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 102 573 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 106 067
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 107 860 000 107 860 000
Not 16 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage ar 4-10 2 608 200 2 980 800
2 608 200 2980 800
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 36 324 933 371 600
36 324 933 371 600
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 33577 36 629
Ovriga kortfristiga skulder 0 23 085
33577 59 714
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 661 671 567 227
Ovriga upplupna kostnader 549 780 490 139
1211451 1 057 366

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
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A HSB Bostadsrattsférening Tollare Strand i Nacka
2022 | ARSREDOVISNING g Tollare Syana | Nacke

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 20 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Helén Qvisth Johan Eklund Kerstin Thufvesson

Micke Narlund Nils Anim-Addo Peter Lofgren

Zahra Behsaz

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Niclas Tegidius Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Tollare Strand i Nacka, org.nr. 769630-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tollare
Strand i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tollare Strand i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Niclas Tegidius
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Tollare Strand i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER LOFGREN i e HELEN QVISTH " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 07:46:16

MICKE NARLUND i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 12:37:49

ZAHRA BEHSAZ P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-15 kl. 09:53:19

E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 18:42:55

NILS ANIM-ADDO " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 10:47:44

JOHAN EKLUND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 14:49:01

KERSTIN THUFVESSON P X

L edamot fankle Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 13:34:11 E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 21:00:26

NICLAS TEGIDIUS " X

BankID

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 15:17:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Tollare Strand i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NICLAS TEGIDIUS N e

BankID

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 21:01:51

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 15:17:32

HSB - dar mjligheterna bor



